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Agenda

29/06/2026

1. iSFP –

individueller SanierungsFahrPlan
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Nutzen eines iSFP

29/06/2026

Warum erstellt man einen iSFP?

➢ Überblick über die „energetische Situation“ eines Gebäudes

➢ Vergleich mit den aktuellen gesetzlichen Anforderungen im GEG

➢ Bewertung von Sanierungsmaßnahmen

➢ Aufbau einer logischen, sinnvollen und wirtschaftlichen Reihenfolge von Maßnahmen

➢ Verbesserung der Förderung

➢ zus. 5%-iSFP-Bonus für Maßnahmen an der Gebäudehülle (Dach, Fenster, Wände)

➢ Erhöhung der förderfähigen Kosten von 30.000 € auf 60.000 € je Wohneinheit



5

Agenda

29/06/2026

2. Gebäudemodell
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Gebäudemodell

29/06/2026
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Gebäudemodell

29/06/2026

Kellergeschoß

1. Obergeschoß Dachgeschoß

Erdgeschoß



8

Agenda

29/06/2026

3. Randbedingungen / Restriktionen
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Randbedingungen / Besonderheiten

29/06/2026

Kellergeschoß

Thermische Hülle
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Randbedingungen / Besonderheiten

29/06/2026

Gebäudeeinordnung:

• Wohngebäude

teilw. KG + EG + OG + DG
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Randbedingungen / Besonderheiten

29/06/2026

Gebäudekenndaten

Wohnfläche 658 m²
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Agenda

29/06/2026 Footer

4. Ergebnisse
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Ergebnisse

29/06/2026

Energiebedarf

≈ 14.500 l Heizöl
Realverbrauch 6.900 l in 2021/2022

4.600 l in 2022/2023
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Ergebnisse

29/06/2026

Thermische Gebäudesituation
Referenzgebäude
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Ergebnisse

29/06/2026

Energiebedarf
Standardklima Potsdam

Standardnutzung DIN 18599

(Raumtemperatur + WW)

Standardluftwechsel 0,87 1/h

Heizölverbrauch ges. 6.900 l

Abrechnung 2021/2022

Realklima Kastl KF2021/2022 = 1,03

KF2022/2023 = 1,07

Reales Nutzerverhalten ????

Nutzer Lüftungsverhalten ????

Berechnung

Realverbrauch ist mehr als 50% niedriger 

Normierter Verbrauch 7.100 l



16

Ergebnisse

29/06/2026

Energieströme
Heizung

Warmwasser
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Ergebnisse

29/06/2026

Verbrauchsauswertungen
Heizung

Bei einigen Wohnungen Extrem

große Abweichungen 

der abgerechneten Verbräuche

Tendenziell höherer Verbrauch 

in den DG-Wohnungen
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Ergebnisse

29/06/2026

Verbrauchsauswertungen
Warmwasser

Verbrauch für WW-Bereitung 

ca. 34% niedriger als der 

normierte Wert aus der 

Berechnung (DIN 18599)
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Ergebnisse

29/06/2026

Verbrauchsauswertungen

Heizölverbrauch: 

69.000 kWh ≡ 6.900 l

Heizung: 

104.150 kWh

Warmwasser: 

14.250 kWh

129 m³ WW-Verbrauch

Wärmemengen aus der 

Verbrauchsabrechnung

Brennholzverbrauch: 

49.400 kWh ≡ 26 rm
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Ergebnisse

29/06/2026

Verbrauchsauswertungen
Zusammenfassung

Heizung:

Zeitraum Ablesung Energie qH Zusatz qH Berechnung

07.2021 – 06.2022 58.272 54.720 kWh 64 kWh/m²
108 kWh/m²

07.2022 – 06.2023 55.150 31.040 kWh 36 kWh/m² 15.750 kWh 55 kWh/m²

Warmwasser:

Zeitraum Ablesung Energie Berechnung Speicher Verteilung Verlust

07.2021 – 06.2022 129 m³ 14.250 kWh 7.512 kWh 2.104 kWh 4.634 kWh 47%

07.2022 – 06.2023 104 m³ 15.200 kWh 6.073 kWh 2.104 kWh 7.023 kWh 60%
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Ergebnisse

29/06/2026

Verbrauchsauswertungen
Zusammenfassung

Heizung:

• Die Ablesegeräte „Caloric Q 5.5“ sollten einen Wert anzeigen der äquivalent zum 

Energieverbrauch ist, dies stimmt in der Heizperiode 07.2021 – 06.2022 relativ gut, 

jedoch in der Heizperiode 07.2022 – 06.2023 ist der Ablesewert deutlich höher 

obwohl der Energieverbrauch aus der Zentralheizung deutlich niedriger war. Die 

Rückfrage bei EAD, dem Ablesedienstleister, führte zu keiner plausiblen Erklärung. 

• Einige der Wohnungen werden alternativ mit Holz beheizt, die geschätzten Verbräuche 

führen trotz der Berücksichtigung der Klimafaktoren in der Summe nicht zu den 

Ergebnissen aus der Gebäudeanalyse.
Warmwasser:

• Die gemessene Wärmemenge am Zähler repräsentiert die Wärmemenge für die 

Erzeugung, d.h. incl. der Verluste bis zum Verbraucher. Für  2021/2022 wurden bei 

einem Verbrauch von 129 m³ 14.250 kWh benötigt, für 2022/2023 wurden trotz 

niedrigerem Verbrauch von 104 m³ 15.200 kWh aufgewendet, dies kann eigentlich nur 

aus einer deutlich höheren Laufzeit der Zirkulationspumpe kommen.
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Ergebnisse

29/06/2026

Energiebedarf
Standardklima Potsdam

Standardnutzung (Temperatur + WW)

Standardluftwechsel 0,87 1/h

Heizölverbrauch ges. 6.900 l

Abrechnung 2021/2022

Realklima Kastl KF2021/2022 = 1,03

KF2022/2023 = 1,07

Reales Nutzerverhalten ????

Nutzer Lüftungsverhalten ????

Berechnung

Realverbrauch ist mehr als 50% niedriger 

Normierter Verbrauch 7.100 l
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Agenda

29/06/2026 Footer

5. Maßnahmen
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Maßnahmen

29/06/2026

Gebäudehülle

➢ Fenstertausch
➢ Ersatz der vorhandenen Holzfenster durch Kunststofffenster mit 3-fach WSG-

Verglasung uW < 0,95 W/(m²K)

➢ Außentüren tauschen
➢ im EG + Wohnungszugangstüren uD-Wert < 1,3 W/(m²K)

➢ Dämmung Dach
➢ Dämmung des Dach mit 10 cm EPS WLG031

➢ Dämmung der überstehenden Außenwände „Attika“ Wärmebrücke
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Maßnahmen

29/06/2026

Gebäudehülle

Kritische Temperatur

sollte > 14,5 °C sein
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Maßnahmen

29/06/2026

Gebäudehülle

➢ Fassadendämmung
➢ WDV an der Fassade 10 cm WLG032

➢ Kellerdeckendämmung
➢ 6cm EPS WLG035 mit Kaschierung

Alle Maßnahmen an der Gebäudehülle orientieren sich an den Mindestanforderungen 

im BEG.
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Wärmeerzeuger

Maßnahmen

29/06/2026

➢ Die vorhandene Ölheizung funktioniert weitestgehend 

problemlos

➢ In der Ausführung des iSFP ist der Ersatz der Ölkessel

durch 2 Wärmepumpen dargestellt, 1 große 

Wärmepumpe für die Bereitstellung der Heizwärme, 

eine 2. Wärmepumpe für die Warmwasserbereitung

➢ Im Vorfeld der Entscheidung für den Heizungsersatz 

müssen zwingend einige Dinge abgeprüft werden:
1. Wie sieht die Wärmeplanung der Region aus, ist u.U. ein Anschluss 

and die Geothermie Halsbach, wie Burghausen, beabsichtigt?

2. Gibt es eine Möglichkeit der Grundwassernutzung für eine 

Wärmepumpe?

3. Wie könnte ein wirtschaftliches Wärmepumpenkonzept aussehen?
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Wärmeverteilung (Heizungsoptimierung)

Maßnahmen

29/06/2026

➢ Ersatz der Umwälzpumpen durch Effizienzpumpen

➢ Hydraulischer Abgleich des Heizungssystems

Achtung:

➢ Diese Maßnahme kann nicht als Einzelmaßnahme beantragt werden, da die 

zugehörige Förderung für Mehrfamilienhäuser bis zu 6 Wohneinheiten begrenzt 

ist.

➢ Im Zusammenhang mit dem Austausch der Heizungsanlage müsste es mitlaufen, 

da beim Heizungstausch hydr. Abgleich und Optimierung enthalten ist.
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Sonst. Möglichkeiten

Maßnahmen

29/06/2026

➢ Einbau dez. Lüftungsanlagen mit Wärmerückgewinnung

➢ Wohnungsweise Lüftungseinheiten

➢ Installation einer PV-Anlage

➢ Auf den Süd- und Ostdächern könnten ca. 26 kWp an 

PV-Anlagen installiert werden, die im Wesentlichen 

zum Betrieb einer Wärmepumpe verbraucht werden.
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PV-Anlage

Maßnahmen

29/06/2026



31

Agenda

29/06/2026 Footer

6. Energetische Auswirkung
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iSFP-Übersicht

Energetische Auswirkungen

29/06/2026

- 75%
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Istzustand

Energetische Auswirkungen

29/06/2026

Fenster- und Türentausch

Dach-, Fassaden- und Kellerdeckendämmung
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Heizungsersatz

Energetische Auswirkungen

29/06/2026

Einbau Lüftung & PV
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Istzustand

Energetische Auswirkungen

29/06/2026

Fenster- und Türentausch Dach-, Fassaden- und 

Kellerdeckendämmung

Heizungsersatz
Einbau Lüftung & PV
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Raumklima 55m² Wohnung

Energetische Auswirkungen

29/06/2026
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Agenda

29/06/2026 Footer

7. Kosten
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Kosten

29/06/2026

Gebäudehülle

➢ Fenstertausch
➢ Fenster 110 m² 600 €/m² 66.000 €

➢ Außentüren tauschen
➢ Außentüren 17 m² 2.500 €/m² 42.500 €

➢ Dämmung Dach
➢ Dachfläche 270 m² 130 €/m² 35.100 €

➢ Dachfenster 6 m² 1.200 €/m² 7.200 €

➢ Fassadendämmung
➢ Fassaden-Fläche 570 m² 200 €/m² 114.000 €

Summe 264.800 €
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Kosten

29/06/2026

Anlagentechnik

➢ Wärmepumpe
➢ Luft-Wasser WP Heizung 40 kW 80.000 €

➢ Luft-Wasser WP WW 14 kW 20.000 €

➢ Heizungsoptimierung
➢ Hydr. Abgleich 15.000 €

➢ Lüftungsanlage incl. Blower-Door-Test
➢ Dez. Lüftungsgeräte mit WRG 35.000 €

➢ Blower-Door-Test 10.000 €

➢ PV-Anlage
➢ PV-Anlage 26.000 €

Summe 160.000 € (ohne PV)
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Agenda

29/06/2026 Footer

8. Förderungen
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➢ Max. förderfähige Kosten (mit iSFP)

➢ Wohngebäude

➢ Je Wohneinheit 60.000 € Ʃ 480.000 €

➢ Geschätzte Kosten Ʃ 265.000 €

Förderung hieraus 20% entspr. 53.000 €

Förderungen

29/06/2026

Maßnahmen an der Gebäudehülle:
(Fenster, Fassade, Dach)
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Förderungen

29/06/2026

➢ Max. förderfähige Kosten

➢ Wohngebäude

➢ 1. Wohneinheit 30.000 €

➢ 2. bis 6. Wohneinheit 5 * 15.000 € 75.000 €

➢ 7. bis 8. Wohneinheit 2 *   8.000 € 16.000 €

Ʃ       121.000 €

➢ Geschätzte Kosten 115.000 €

➢ Grundförderung 30 % 34.500 €

Wärmeerzeuger/Heizung:
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Förderungen

29/06/2026

➢ Individuelle Zusatzförderung für selbstnutzende Wohnungseigentümer 

aus 115.000 € / 8 WE

➢ Klimageschwindigkeitsbonus 20 % 2.300 €/WE

➢ Einkommensbonus 30 % (Haushaltseink. < 40.000 €) 3.450 €/WE

Wärmeerzeuger/Heizung:

Bei Nutzung aller Förderbausteine tritt die Deckelung auf max. Förderung 70 % ein.

Bei Nichtwohngebäuden gibt es nur die Grundförderung.
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Förderungen

29/06/2026

Kosten Förderung

➢ Gebäudehülle 265.000 € 53.000 €

➢ Lüftungsanlage 35.000 € 7.000 €

∑ 300.000 € 60.000 €

BAFA:

KfW:

➢ Heizungstausch 115.000 € 34.500 €



Vielen Dank für die Aufmerksamkeit!
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